PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA TERENU



OPIS TECHNICZNY

do projektu zamiennego zagospodarowania terenu budynku
wylegarni ryb wraz 2z infrastrukturg towarzyszacg (Decyzja
pozwolenia na budowe nr 51/2018 z dn. 31.01.2018). Obiekty
zlokalizowano w miejscowosci Debnica Kaszubska na dziatce nr
87, 88, 91 i cz. 60/1 obr. Debnica Kaszubska-0003.

INWESTOR : 4 FISH Sp. z 0. o.
ul. Kazimierza Wielkiego 3
76-248 Debnica Kaszubska

PODSTAWA OPRACOWANIA

» Zlecenie inwestora na opracowanie projektu,

» decyzja o warunkach zabudowy,

» decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,

* pozwolenie wodno-prawne

» decyzja pozwolenia na budowe nr 51/2018 z dn. 31.01.2018r.

* mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

e normy i normatywy obowigzujace przy projektowaniu obiektéw budowlanych,
» dokumentacja geotechniczna badan podtoza gruntowego,

» dokumentacja hydrogeologiczna

* uzgodnienia materiatowe i konstrukcyjne z inwestorem,

» uzgodnienia miedzybranzowe z projektantami poszczeg6inych branz.

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu zamienny (Decyzja
pozwolenia na budowe nr 51/2018 z dn. 31.01.2018) budowy wylegarni ryb wraz z
towarzyszaca infrastrukturg. Inwestycja stanowi rozbudowe realizowanego obecnie
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zaktadu hodowlanego i wylegarni ryb tososiowatych dolinie rzeki Karzniczki

(Warblewskiej Strugi) na podstawie m.in.:

- decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez Wéjta Gminy Debnica Kaszubska
znak PP.6730.12.2015 z dnia 21.04.2015r. dla inwestycji polegajacej na budowie
wylegarni ryb tososiowatych wraz z towarzyszaca infrastruktura,

- decyzji o warunkach zabudowy, zmieniajgcej w/w decyzje, wydanej przez Wijta
Gminy Debnica Kaszubska znak RA.6730.12.2015.DM z dnia 23.01.2017r. dla
inwestycji polegajacej na budowie wylegarni ryb tfososiowatych wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

- decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez Wéjta Gminy Debnica
Kaszubska znak 0S.6220.10.2013 z dnia 08.01.2015r. dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie wylegarni ryb tososiowatych wraz z towarzyszacag
infrastruktura,

- decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zmieniajgcej w/w decyzje, wydanej
przez Wojta Gminy Debnica Kaszubska znak RA.6220.10.2013.AZ z dnia
02.12.2016r. dla przedsiewziecia polegajagcego na budowie wylegarni ryb
tososiowatych wraz z towarzyszacg infrastruktura.

W ramach inwestycji planowana jest obecnie rozbudowa pierwotnego gospodarstwa.

Opracowanie obejmuje budowe:

- zbiornika retencyjnego typu laguna,

- obok budynku wylegarni, basenéw hodowlanych w dwoch bateriach o tgcznej
powierzchni do 1000m?, w ktérej znajdzie sie 16 basendéw hodowlanych wraz z
ciggami komunikacyjnymi (powierzchniami utwardzonymi o pow. ok. 300m2),

- budynku wylegarni z czescig socjalno-biurowa,

- zbiornika na tlen na ptycie fundamentowej,

- kolektora wody drenarskiej,

- poletka osadowego,

- dwéch zbiornikéw: na nieczystosci socjalno-bytowe i na poptuczyny z procesu
uzdatniania wody,

- utwardzenie terenu,

- muru oporowego,

- infrastrukture towarzyszacg obejmujacy sieci technologiczne i przytacza.

Wedtug odrebnych opracowan wykonane zostang:

- drugie ujecie gtebinowe do poboru wody (tgczna wydajnos¢ z dwoch ujeé do
36m3/h),

- budowa stupowej stacji transformatorowej, SN/nN 15/0,4kV wraz z przytgczami
SN/nN oraz obwodami odbiorczymi nN,

- instalacja odnawialnych zrédet energii (panele fotowoltaiczne) o powierzchni do
1600m?,
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2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI W
TYM OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI

Dziatki objete opracowaniem sg wtasnoscig inwestora. Teren dziatek nr 87, 88, 91
jest niezabudowany i stanowi tgki (LV). Przedmiotowy teren sgsiaduje od wschodu z
dziatkg nr 60/1 stanowigca grunty (Wp -wody ptyngce), przez ktorg przeptywa struga
Charstnica/Struga Warblewska, od pétnocy i od potudnia z terenami oznaczonymi
jako tgki (LV) a od zachodu z obszarem lasu (Ls). Teren nie jest ogrodzony.

Dziatki potozone sg w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” oraz w
odlegtosci ok. 2,3 km od granic tego Parku i w granicach obszaru Natura 2000
,Dolina Stupi PLH220052 (obejmujgcego doline rzeki Stupi z jej doptywami, od
Suleczyna do ujscia) oraz w odlegtosci ok. 2,3 km od obszaru Natura 200 ,Dolina
Stupi” LPB 220002.

Dojazd z drogi publicznej gminnej (ul. Lipowa dz. nr 111/4) — poprzez droge
stanowigcg wtasnos¢ Gminy Debnica Kaszubska (dz. nr 17), drogi leSne w ramach
dz. nr 110/1 (za zgoda i na warunkach Nadlesnictwa Lesny Dwér).

Na terenie dziatek nie ma istniejgcych obiektow budowlanych w zwigzku z tym nie
przewiduje sie rozbiorek.

W ramach inwestycji, na ktérg wydana zostata decyzja zatwierdzajgcg projekt
budowlany i udzielajacg pozwolenie na budowe, wykonano jedno z obecnie dwdch
przewidywanych, uje¢ gtebinowych wody oraz roboty ziemne, polegajgce na
przygotowaniu terenu pod inwestycje (w tym likwidacja czesci rowu melioracyjnego).

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Planowany pierwotnie zakres przedsiewziecia, zgodnie z decyzjg nr 51/2018 z dnia
31.01.2018r. zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenie na budowe,
obejmowat:

-  budowe budynku wylegarni ryb tososiowatych, dwukondygnacyjnego,
podpiwniczonego o powierzchni zabudowy do 210m? wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

- 8 sztuk zewnetrznych basendéw okrggtych o wymiarach maksymalnych r=3,0m, h=
2,0m,

- Uujecie gtebinowe o wydajnosci ok. 5,11/s (18,5m%h),

- dwa zestawy mikrosit podczyszczajgcych wode krgzgcg w obiegu zamknietym,

- poletko osadowe na osad z zestawu mikrosit,
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- zbiornik na ciekty tlen o pojemnosci do 15ton, posadowiony na betonowej ptycie
fundamentowej,

- lagune labiryntowg obsadzong roslinnoscig wodng o wymiarach 15x5x1m,

- wylot wéd pohodowlanych do Strugi Warblewskiej,

- dwa zbiorniki bezodptywowe o pojemnosci 10m* kazdy, na $cieki socjalne i wody
poptuczne z uktadu filtracyjnego ujmowanej wody podziemnej,

- kolektor wody drenarskiej.

W ramach inwestycji planowana jest obecnie rozbudowa pierwotnego gospodarstwa

do realizacji w dwéch etapach.

W | etapie realizacja inwestycji obejmuje budowe:

- jednego z dwéch ujeé gtebinowych do poboru wody o tacznej wydajnosci do 36m?h
— wg odrebnego opracowania,

- zbiornika retencyjnego typu laguna o wymiarach maksymalnych 23m x5m x1m,

- jednej z dwéch baterii basenéw hodowlanych wraz z ciggami komunikacyjnymi
(powierzchniami utwardzonymi o pow. ok. 300m?); w sktad pojedynczej baterii
stawdw wchodzi 8 basenéw hodowlanych o wymiarach maksymalnych14m x2m, 3
komory na biofiltracje, 1 komora na mikrosita, kanaty doprowadzajgce i
odprowadzajgce wode,

- budynku wylegarni z czescig socjalno-biurowa, 2 kondygnacyjnego o powierzchni
zabudowy do 250m?, wys. max 9,0m,

- zbiornika na tlen o pojemnosci ciektego tlenu do 21 ton posadowionego na ptycie
fundamentowej,

- kolektora wody drenarskiej,

- poletka osadowego,

- przytacza energetycznego, w szczegOlnosci budowe stupowej stacji
transformatorowej, SN/nN 15/0,4kV wraz z przytgczami SN/nN oraz obwodami
odbiorczymi nN — wg odrebnego opracowania,

- zbiornika na nieczystosci socjalno-bytowe o pojemnosci do 10m?,

- zbiornika na poptuczyny z procesu uzdatniania wody o pojemnosci do 10m?3,

- utwardzenie terenu o tgcznej powierzchni do 0,12ha (drogi, place manewrowe),

- muru oporowego od strony granicy z dziatka nr 84,

- infrastrukture towarzyszgcg obejmujgca sieci technologiczne (zasilajgce w wode i
odprowadzajgce wode pohodowlang); w tym réwniez wylot woéd pohodowlanych do
Strugi Warblewskiej i woda do celéw bytowych,

- wjazdy na teren inwestycji z drogi le$nej,

- ogrodzenia terenu inwestycji o wys. max 2,0m.

W Il etapie realizacja inwestycji obejmuje budowe:

- drugiego z dwdch ujeé gtebinowych do poboru wody o tacznej wydajnosci do 36m?h
— wg odrebnego opracowania,

- drugiej z dwdch baterii basendéw hodowlanych wraz z ciggami komunikacyjnymi
(powierzchniami utwardzonymi); w skiad pojedynczej baterii stawdéw wchodzi 8
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basenéw hodowlanych o wymiarach maksymalnych14m x2m, 3 komory na
biofiltracje, 1 komora na mikrosita, kanaty doprowadzajgce i odprowadzajgce wode,

- instalacje odnawialnych zrédet energii (panele fotowoltaiczne) o powierzchni do
1600m? — wg odrebnego opracowania.

Projektowany budynek wylegarni ryb tososiowatych z czescig socjalno-biurowa, to
obiekt dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony.

Budynek usytuowany jest w pétnocnej czesci terenu przeznaczonego pod inwestycje
w przyblizeniu réwnolegle do zachodniej granicy dziatki w odlegtosci:

- min. 12,0m od zachodniej granicy dziatki,

- min. 4,0m od po6tnocnej granicy dziatki,

- min. 12,23m od wschodniej granicy dziafki,

- co najmniej 12,0m od granicy konturu lasu przebiegajacego po zachodniej granicy
dziafki.

Projektowany budynek nie koliduje z zadnymi istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej. Wyposazony bedzie w przytacze wodociggowe, elektryczne, kanalizacji
sanitarnej na scieki bytowe, kanalizacji na wody poptuczne z uktadu filtracyjnego z
odprowadzeniem do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte.

Wody opadowe — powierzchniowo na teren dziatki inwestora.

Od strony potudniowej projektowanego budynku wylegarni zaprojektowane zostaty
dwie baterie basenéw hodowlanych wraz z ciggami komunikacyjnymi do wykonania
w dwoch etapach. W pierwszym etapie zrealizowana zostanie bateria basenéw
hodowlanych, zlokalizowana przy budynku wylegarni w odlegtosci 1,0m od niego.
Baterie basendw usytuowane sg w odlegtosci:

- min. 8,3m od zachodniej granicy dziatki,

- min. 26,02m od potudniowej granicy dziatki,

- min. 9,35m od wschodniej granicy dziafki

- min. 17,25m od ptyty fundamentowej zbiornika kriogenicznego z parownicami.

Ptyta fundamentowa ze zbiornikiem kriogenicznym i parownicami, druga z dwdch
studni gtebinowych, kolektor wody drenarskiej oraz stacja transformatorowa
usytuowane bedg w potudniowej czesci terenu przeznaczonego pod inwestycje,
oddzielone od basendéw hodowlanych placem manewrowym o nawierzchni
utwardzone;.

We wschodniej czesci dziatki projektuje sie usytuowanie poletka osadowego
(separatoréw osaddéw) oraz lagune.

W poétnocno-zachodnim narozniku dziatki usytuowany zostat punkt czerpania wody
do celéw pozarowych. Woda do celow pozarowych czerpana bedzie z basenéw
hodowlanych. Stanowisko czerpania wody wykonane bedzie wg odrebnego
opracowania.
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Wszystkie obiekty sytuuje sie zgodnie z wymiarowaniem i na rzednych okreslonych
na projekcie zagospodarowania terenu. Zmiane rzednych terenu projektuje sie w celu
uzyskania odpowiednich spadkdéw, przy odprowadzeniu grawitacyjnym wodd
poprodukcyjnych do poletka osadowego i laguny.

Dojazd na teren inwestyciji, z drogi publicznej gminnej (ul. Lipowa dziatka nr 111/4) —
poprzez droge stanowigcg wtasnosé Gminy Debnica Kaszubska (dziatka nr 17), drogi
leSne w ramach dziatki nr 110/1 (za zgodg i na warunkach Nadle$nictwa Lesny
Dwér).

Od strony zachodniej projektowanego budynku zaprojektowane zostaty dwa wjazdy
na dziatke za zgodg i uzgodnieniem z Nadle$nictwem Lesny Dwor. Zjazdy z drogi
lesnej na teren inwestycji, nalezy wykona¢ wg projekiu budowy zjazdow,
zatgczonego do projektu pierwotnego. Na terenie dziatki zaprojektowane zostaty
nawierzchnie utwardzone (drogi, place manewrowe) z kostki betonowej gr. 8cm na
podsypce cementowo-piaskowej gr. 5cm, warstwie betonu gr. 20cm i warstwie
odsgczajgcej z piasku gr. 20cm, ograniczone kraweznikami o wymiarach
15x30x100cm na tawie betonowej z betonu C12/15.

Teren inwestycji planuje sie ogrodzi¢ ogrodzeniem panelowym oraz wykonaé furtke
wejsciowg szer. 1,0m i dwie bramy wjazdowe (zjazd na dz. nr 87 i 88)
jednoskrzydtowe przesuwne o szerokosci 4,5m i wysokosci 2,0m. Ogrodzenie
wykonane zostanie w odlegtosci co najmniej 1,5m od linii brzegu Strugi Warblewskiej
z zachowaniem mozliwosci przechodzenia przez ten obszar.

Teren nieutwardzony (niezainwestowany) po zakonczeniu prac budowlanych
doprowadzony zostanie do stanu biologicznej aktywnosci poprzez obsiew
powierzchni mieszanka traw.

Nadmiar mas ziemnych przemieszczany bedzie na terenie dziatki w obszary
niezainwestowane, poza obrebem koron i pni drzew, nie powodujgc barier dla
migracji ptazéw i innych matych zwierzat. Po wyréwnaniu terenu, przed wykonaniem
rob6t drogowych nadmiar mas ziemnych zostanie przekazany do wywiezienia z
terenu Inwestycji odpowiednim podmiotom.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI

Powi hni Dz. nr 87 Dz. nr 88 Dz. nr 91
owierzchnia (m?] = (m?] = (m?] =

projektowanej zabudowy 198,30 14,17 0,00 0,00 0,00 0,00 198,30 5,89
Projektowanej laguny 115,00 | 8,21 0,00 0,00 0,00 0,00 | 11500 | 3,41
Projektowanego poletka 7,30 0,52 41,70 2,29 0,00 0,00 49,00 1,46
osadowego
Projektowanej piyty 0,00 0,00 | 26,00 1,43 0,00 0,00 | 2600 | 077
fundamentowej
Projektowanej nawierzchni
utwardzonej (drogii place |- a5 0 | 5500 | 782,00 | 43,01 0,00 0,00 | 1132,00 | 33,59
manewrowe w tym podesty
i mur oporowy)
Projektowanych basenéw
hodowlanychz — | 559 44 | 2539 | 630,59 | 34,69 0,00 0,00 | 1000,00 | 29,67
przybasenowymi ciggami
komunikacyjnymi
biologicznie czynna 359,99 | 2571 | 337,71 | 1858 | 152,00 | 100,00 | 849,70 | 25,21
DZIALKI 1400,00 | 100,00 | 1818,00 | 100,00 | 152,00 | 100,00 | 3370,00 | 100,00

5. INFORMACJE | DANE

5.1. OGRANICZENIA | ZAKAZY W ZABUDOWIE I
ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACE Z DECYZJI O
WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obiekt zaprojektowany zostat zgodnie ze wszystkimi zapisami zawartymi w decyzji o

warunkach zabudowy {j.:

* nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie; niezaleznie od powyzszego
nalezy zachowa¢ wymagang odlegtos¢ od granicy lasu w ramach dziatki nr 110/1
(zgodnie z przepisami odrebnymi) — projektowany budynek usytuowany zostat w
wymaganej odlegtosci od granicy lasu w ramach dziatki nr 110/1, tj. co najmniej
12,0m;

» wskaznik powierzchni zabudowy terenu (dziatki budowlanej): nie ustala sie;

» szerokos¢ elewaciji frontowej: nie ustala sie;

» zabrania sie grodzenia terenu przylegajacego do Strugi Warblewskiej (dziatka nr
60/1), w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu a takze zakazywania
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar — ogrodzenie zaprojektowane
zostato w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od linii brzegu Strugi Warblewskiej;

» odprowadzenie sciekédw bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego —
zaprojektowany zostat zbiornik szczelny o pojemnosci max 10m?;



» odprowadzenie poptuczyn z procesu uzdatniania wody do oddzielnego szczelnego
zbiornika bezodptywowego — zaprojektowany zostat zbiornik szczelny o
pojemnosci max 10m?;

» wody poprodukcyjne (po oczyszczeniu mechanicznym i biologicznym) gromadzi¢
w zbiornikach sedymentacyjnych z mozliwoscig zageszczania za pomocg prasy
do zageszczania osadow — wody poprodukcyjne po oczyszczeniu wstepnym na
mikrositach i biofiltrach odprowadzane bedg do zbiornikédw sedymentacyjnych
(poletko filtracyjne);

» zaopatrzenie w wode - ujecie gtebinowe — realizacja inwestycji przewiduje budowe
dwoéch ujeé gtebinowych poboru wody o tacznej wydajnosci do 36m*h —wg
odrebnego opracowania;

» ogrzewanie z indywidualnego niskoemisyjnego lub nieemisyjnego zrodta ciepta —
projekt zaktada ogrzewania za pomocg powietrznej pompy ciepta;

» zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elekiroenergetycznej — zgodnie z
warunkami technicznymi zarzadzajgcego siecia;

* z powstajgcymi odpadami komunalnymi postepowaé zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie Gminy Debnica Kaszubska w przepisach prawa
miejscowego; z pozostatymi grupami odpaddw postepowac w sposéb okreslony
w przepisach odrebnych — odpady state gromadzone bedg selektywnie w
szczelnych pojemnikach w wyznaczonym miejscu na terenie dziatki a nastepnie
wywozone przez uprawnione podmioty. Uboczne produkty pochodzenia
zwierzecego bedg przechowywane w pojemnikach w chtodni w temperaturze od -
5 do 0? a nastepnie przekazywane do odbiorcéw uprawnionych w celu utylizacji;

e odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo po terenie wilasnej dziatki —
odprowadzenie woéd opadowych z dachu i terenbw utwardzonych
powierzchniowo na teren dziatki;

» dojazd do drogi gminnej (ul. Lipowa dziatka nr 111/4) — poprzez droge stanowigcg
wiasnos¢ Gminy Debnica Kaszubska (dziatka nr 17), drogi leSne w ramach
dziatki nr 110/1 (za zgoda i na warunkach Nadlesnictwa Ledny Dwor) — zjazdy z
drogi lesnej wg projektu zjazdu, zawartego w projekcie pierwotnym wykonanego
za zgodg i uzgodnieniem z Nadle$nictwem Lesny Dwor.

5.2. DANE O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA

Teren dziatki nie jest zabudowany a na terenie dziatki nie ma obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow. Dziatka nie jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoétczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z
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pdzn. zm.). Jezeli w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych, odkryty
zostanie przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkoéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wtasciwego wéjta (burmistrza, prezydenta
miasta).

5.3. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

5.4. INF. O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH |
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ
HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNKOW PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA

W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z
pdzn. zm.) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.) wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi
do w/w ustawy. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowania prawne formy
ochrony przyrody z tytutu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z pdzn. zm.) wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do w/w ustawy.

Planowana inwestycja potozona jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi” oraz w granicach obszaru Natura 2000 (PLH220052 ,Dolina rzeki
Stupi”).

Inwestycja nie bedzie powodowata zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Nie
przewiduje sie wycinki drzew lub krzewdw.

Inwestycja zakwalifikowana zostata zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z
dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
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na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z po6zn. zm.), jako potencjalnie

znaczgco oddziatujgca na srodowisko.

Dla planowanej inwestycji zostata wydana decyzja o $rodowiskowych

uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia znak RA.6220.5.2019.JB z dnia

02.12.2020r., ustalajgca ze:

- przedsiewziecie nie nalezy do kategorii zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

- nie zachodzi prawdopodobienstwo oddziatywania trans granicznego, wobec czego
nie  wystgpita potrzeba przeprowadzenia postepowania  dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

- nie stwierdza sie potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na
Srodowisko;

- przedmiotowe przedsiewziecie nie miesci sie w katalogu instalacji dla ktérych moze
by¢ utworzony obszar ograniczonego uzytkowania (art. 135 ust.1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 1215 z pézn.
zm.);

- nie zachodzi koniecznos¢ wykonania analizy porealizacyjnej.

Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym natozone decyzjg o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia:

- zaprojektowac ujecie wéd pobierajgce wode z warstwy wodonosnej znajdujgcej sie
na gtebokosci ok. 50m p.p.t — ujecie wdéd gtebinowych wykonane zostanie wg
odrebnego opracowania;

- dopuszcza sie powiekszenie planowanego zbiornika retencyjnego typu laguna o 40
m® — zaprojektowano lagune o wymiarach 5x115m i gtebokosci uzytkowej 1,0m (t].
115m?®); projekt pierwotny zaktadat budowe laguny o wymiarach 5x75m i gtebokosci
uzytkowej 1,0m (tj. 75m°);

- zaprojektowaé hale produkcyjng o powierzchni nie wigkszej niz 1000m? — projekt
nie przewiduje budowy hali produkcyjnej; projektuje sie budowe basenow
hodowlanych wraz z przybasenowymi ciggami komunikacyjnymi (bez hali
produkeyjnej) o powierzchni 1000m?;

- zaprojektowaé budynek wylegarni o powierzchni nie przekraczajgcej 250m? —
zaprojektowano budowe budynku wylegarni o powierzchni zabudowy 198,3m?;

- dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych na powierzchni nie
przekraczajgcej 1600m? — panele fotowoltaiczne wykonane zostang wg odrebnego
opracowania w drugim etapie realizacji inwestycj;

- dopuszcza sie wzrost powierzchni terenu utwardzonego o 0,1ha — zaprojektowano
nawierzchnie utwardzone (drogi i place manewrowe) o powierzchni 1126m?
(0,1126ha).

Na etapie realizacji przedsiewziecia w celu minimalizacji oddziatywania na
Srodowisko nalezy:
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ruch ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzi¢ po istniejgcej drodze, bez
wprowadzania ciezkiego sprzetu na teren nie objety inwestycja;

zaplecze budowy i bazy materiatowe zlokalizowa¢ na terenie istniejgcej czesci
zaktadu oraz na czesci dziatek najdalej odsunietej od Strugi Warblewskiej;

nie dopuszcza sie zrzutu wod odpompowywanych z wykopdw pod fundamenty
budynkdéw, bezposrednio do Strugi Warblewskiej;

magazynowane materiaty sypkie zabezpieczy¢ przed mozliwoscig sptywu, z
wodami opadowymi, w kierunku rzeki lub rowdéw melioracyjnych; materiaty te
zabezpieczy¢ przed pyleniem poprzez oplandekowanie;

nie dopusci¢ do przedostania sie urobku z wykopdéw fundamentowych do Strugi
Warblewskiej. Urobek magazynowac¢ w sposob uniemozliwiajgcy jego sptywy w
wyniku opaddw, np.: poprzez odpowiednie zabezpieczenie plandekami oraz
lokalizacje w najdalej odsunietej od rzeki czesci dziatek. Niewykorzystany i
niezagospodarowany na miejscu budowy urobek wywiezé poza teren
przedmiotowych dziatek aby nie zalegat w obrebie przedmiotowej inwestycji i
rzeki;

przed rozpoczeciem prac budowlanych dookota terenu inwestycji wykonaé
tymczasowe ogrodzenia ochronne uniemozliwiajgce ptazom i innym zwierzetom
dostanie sie na teren budowy; ogrodzenia powinny by¢ wykonane z siatki HD-PE
o $rednicy oczek nie wiekszej niz 11mm lub folii z tworzyw sztucznych o
wysokosci 40-50 cm i krawedzi wygietej na 5 cm w kierunku ,od placu budowy”,
montowanej na stelazu w celu zapewnienia trwatego pochylenia; ogrodzenia takie
powinny by¢é wkopane w grunt na gtebokos¢é min. 30 cm. Zakohczy¢ ogrodzenie w
ksztatcie litery ,U”;

powiekszenie laguny zrealizowa¢ z wyprzedzeniem w stosunku do pozostatych
instalacji technologicznych w celu zapewnienia prawidtowego podczyszczania wéd
pohodowlanych w momencie uruchomienia inwestyciji;

wykoszenie zbiorowisk szuwarowych przeprowadzi¢ poza okresem legowym
ptakbw oraz okresem migracji ptazéw tj. poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika;

- na panelach fotowoltaicznych stosowaé powtoki antyrefleksyjne.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia w celu minimalizacji oddziatywania na
Srodowisko nalezy:

- baseny wyposazy¢ w mikrosita i biofiltr;

- zaktad wyposazy¢ w ztoze filtrujgce uzdatniania wstepnego oraz poletka osadowe;

- zastosowac biofiltr usuwajgcy min. 95%N z odprowadzanej wody;

wody przed odprowadzeniem do Strugi Warblewskiej przetrzymywac¢ w lagunie
przez min. 1 godzine;

- wyloty z basenéw wyposazy¢ w kraty lub sita, ktére uniemozliwig niekontrolowany

odptyw ryb poza zaktad, przeswity w ww. kratach dostosowa¢ do rozmiaréw ryb
uzytych do obsady danego basenu.
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Projektowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projektowana inwestycja nie wptywa na przebieg istniejgcego systemu uzbrojenia
podziemnego na dziatce inwestora.

Inwestycja nie koliduje z istniejgcym drzewostanem ani innymi elementami
Srodowiska naturalnego.

Inwestycja nie naruszy aktualnego stanu srodowiska glebowego i wéd podziemnych
w stopniu powodujgcym jego trwate zmiany.

Zgodnie z przyjetymi rozwigzaniami projektowymi, inwestycja nie spowoduje
pogorszenia $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikédw projektowanych
obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osoéb trzecich tj.:

» dostepu drogi publicznej,

* mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

 dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych
na pobyt ludzi,

* przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby,

» realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje naruszenia tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony zdrowia i prawa wtasnosci na terenach sasiednich.

Inwestycja nie bedzie powodowata emisji do powietrza, gleby i wody substanciji
statych (pytéw), ciektych i gazowych w ilosciach, ktére mogg szkodliwie wptynaé na
zdrowie cztowieka lub srodowisko.

Inwestycja nie bedzie powodowacé zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w
celu kierowania ich na teren sgsiedniej wtasnosci oraz takiego ksztattowania dziafki,
ktore spowoduje odprowadzenie wdéd opadowych bezposrednio do wdd
powierzchniowych.

W obiekcie nie bedzie dziatalnosci mogacej przyczyni¢ sie do powstawania hatasu
ucigzliwego dla srodowiska i otoczenia.

Budynek zaprojektowano w taki sposodb, aby poziom hatasu, na ktéry bedg narazeni
uzytkownicy lub ludzie znajdujgcy sie w ich sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla
zdrowia, a takze umozliwiat prace, odpoczynek lub sen zadowalajgcych warunkach.

Budynek zaprojektowano w sposob, ktéry nie powoduje wibracji — drgan
przenoszacych sie w podiozu gruntowym oraz przez konstrukcje obiekiu,
powodujgce mechaniczne oddziatywanie na ludzi i Srodowisko.
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6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ (DROGI
POZAROWE, PRZECIWPOZAROWE ZOPATRZENIE W
WODE)

- drogi pozarowe:
Droga pozarowa o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgca dojazd o kazdej porze
roku pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do stanowiska czerpania wody
do celéw pozarowych jest wymagana.
Droga pozarowa oraz stanowisko czerpania wody wykonane zostang wg odrebnego
opracowania.
Droga pozarowa powinna spetnia¢ wymagania, o ktérych mowa w rozporzgdzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
nr 124, poz. 1030).

zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Wymagana ilos§¢ wody do celéow przeciwpozarowych, stuzgca do zewnetrznego
gaszenia pozaru, dla obiektéw budowlanych gospodarki rolnej o powierzchni strefy
pozarowej do 2 000 m? wynosi co najmniej 10 dm®s. W przypadku, gdy wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrédto wody do celéw przeciwpozarowych nie zapewnia
okreslonej ilodci, nalezy zapewni¢ uzupetniajgcy zapas wody w zbiornikach
przeciwpozarowych, technologicznych lub naturalnych do poboru wody przez
pompy pozarnicze w iloéci odpowiadajacej 10 m® na 1 dm®/s brakujacej wydajnosci
wodociggu.

Ze wzgledu na to iz w poblizu projektowanej inwestycji nie ma sieci wodociggowej,
woda do celéw pozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewniona bedzie
z projektowanych basendéw narybkowych za pomocag projektowanej sieci. Punkt
poboru wody usytuowany bedzie przy granicy dziatki. Stanowisko czerpania wody
wraz z dojazdem wykonane zostanie wg odrebnego opracowania zgodnie z PN-B-
02857:2017-04.

7. INNE DANE

Ze wzgledu na specyfike, charakter i stopien skomplikowania obiektu -
nie przewiduje sie innych danych.
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8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania inwestycji bedzie sie miescit w catosci na dziatkach, na ktérych
zostata zaprojektowana.

Obszar oddziatywania obiektu:

Nr ewidencyjny Podstawa formalno-prawna wigczenia
dziafki do obszaru objetego oddziatywaniem

‘ Uwagi ‘

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdzn.
zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej z
dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie

(t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 81 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

60/1, 87, 88, 91 (t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 1219 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na

Srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2020, poz. 310 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(t.j. Dz. U. z 2020, poz. 470 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(t.j. Dz. U. z 2003, nr 47, poz. 401 z pdzn. zm.)
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LEGENDA:

1. Projektowany budynek wylegarni ryb tososiowatych - I etap budowy.

2. Projektowane stawy hodowlane -1 etap budowy.

2a. Projektowane stawy hodowlane - II etap budowy.

3. Projektowana laguna - I etap budowy.

4., Projektowane poletko osadowe (separatory osadow) - I etap budowy.

5. Projektowana ptyta fundamentowa pod zbiornik kriogeniczny z
parownicami - I etap budowy.

. Studnia gtebinowa - istniejaca.

N o

Studnia gtebinowa - wg odrebnego opracowania - II etap budowy.
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Yy NI ; jektowanego poletka osadowego 7,30 | 0,52 (41,70 | 2,29 | 0,00 | 0,00
1 \ [ Od 15 / . kabel NN 0,4kV L106/115 acii R nr upr. 12351 (1,2 proje ' ! : !
o N \ 2=zl | ¥ W rirash oston. HDPE Yo szafki Zakres aktualizacji P (12) projektowanej plyty fundamentowej 0,00 | 0,00 | 26,00 1,43 | 0,00 | 0,00
& \\ - i~ ; 7 i \\ 1 _separatora osadéw UWAGA: projektowanej nawierzchni utwardzone; 350.00| 25.00 |782.00! 43.01 | 0.00 | 0.00
Ao AN | y BRS ; : bi ’ \\ \ ; iy o . : : (drogi i place manewrowe w tym podesty, mur oporowy) ’ ’ ’ ’ ’ ’
\ An o N et ¥ 1o \\ 174 W zakresie mapy znajdujq si¢ prawem chronione przed zniszczeniem : .
proi kabel ni bRV > e ‘ SRS B e §\\\\Q 3 = =50 punkty osnowy geodezyjnej nr: brak projektowanych basenow hodowlanyeh z 359 41 56 39 630,59 | 34,69 | 0,00 | 0,00
\ O LorOTBm rurath oson. 3. /| 10. %@1 L'\"K :T ' q\§\§ -~ _ Mapa sporzqdzona bez stuzebnosci ujawnionych w KW przybasenowymi ciggami komunikacyjnymi
Ao fiDRE dostugni AN LR\ e g rzyika z zestawem gniazdowym Przebieq czesci granic nie jest prawnie obowiazujacy biologicznie czynna 359,99 25,71 [337,71| 18,58 (152,00 100,00
bor oon 858 RPN e , nate e"'e°9f°dZ°"e<-%fzb'°m'ka k"°ge"'%"e9° i sfuzy wyfgcznie do celow informacyjnych. Dzialki 1400,00 100,00 [1818,00 100,00 {152,00 | 100,00
Y O i) kebelnN Gy /|, \bIdk adregat pradotworezy N \ \ I 40 Nie wyklucza sig istnienia w terenie réwniez urzqdzeri podziemnych
L=74/8] h os 160 RVA - 861V t proj. kabel nN 0}dkV \ l\, . . . . .
\\m N O L“g‘é%%fu Rstopy || wob\udgzlé?azSZR(lleEap) YKXS 5x25mm? [ =87/94m \ 517 = 540 . ufozonych,a nie zgfoszonych do inwentaryzacji geodezyjne;. PROJEKT ZAMIENNY
A O A O A oA | AN w ryrach ostorf. HDPE \
°\ RN do zestawu gpiazdowego . Decyzja pozw. na bud. nr 51/2018 z dn. 31.01.2018
0o N W TN, i ) =, T 1388 R ID:6640.566/.2020 (Pecyzja p / )
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MAZANN

rroaexT |Budynek wylegarni ryb wraz z infrastrukturg towarzyszaca
MAREK dz. nr 60/1, 87, 88, 91, obreb: Debnica Kaszubska, gm. Debnica Kaszubska; |[22.03.2021
ZDROJEWSKI |Gospodarstwo Rybackie 4 FISH Sp. z o.0.

14-200 Itawa

—"» 6445650

6029150 —"» —"»

ul. Dabrowskiego 6a
Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony na kopii mapy zgodnej z oryginatem mapy do celdw projektowych. tel. (89) 648-77-74
Niniejsza mapa spetnia kryteria okre$lone w Rozporzadzeniu MGPiB z dnia 21.02.1995 r. oraz w Rozporzadzeniu MSWiA kom. 502-638-025

z dnia 09.11.2011 r. i stuzy jako mapa do celéw projektowych. e-mail:
mazamprojekt@o2.pl A RC H IT .




